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Kaufvertrag vom 27.11.2019, UR-Nr.: 761/2019 K
RLH GmbH / Gotsch + Robl

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie auszugsweise beglaubigte Kopie sowie eine Kopie der o. a. Urkunde. Die erfor-
derlichen Antrige habe ich gestellt.

Sobald die Filligkeitsvoraussetzungen zur Zahlung des Kaufpreises gemaf § 3 des Kaufvertrages
geschaffen sind, werde ich erneut berichten.

Bei eventuellen Riickfragen stehen Thnen meine Mitarbeiter jederzeit gerne zur Verfligung. Thr di-
rekter Ansprechpartner in allen Fragen des Vollzugs dieses Vertrages ist Frau Oruli, die Sie unter
der Telefon-Durchwahl 06105 - 4087-35 erreichen.

Mit freundlichen Griiien

r. Kleuser)
Notar
Kanzlei: Bankverbindungen:
Flughafenstrafie 30 Kreissparkasse GroR-Gerau  IBAN: DE24 5085 2553 0016 0536 13 BIC: HELADEF1GRG
64546 Morfelden-Walldorf Frankfurter Volksbank eG IBAN: DEO5 5019 0000 6101 5113 06 BIC: FFVBDEFF

Tel.: (06105) 4087-0
Fax: (06105) 4087-50

Email: info@bgk-rechtsanwaelte.de 'angestellter Rechtsanwall
Internet: www.bgk-rechtsanwaelte.de Steuernummer 021 305 60106
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Auszugsweise beglaubigte Folckepie

Nummer 761 der Urkundenrolie fiir 2019 K

Verhandelt

zu Morfelden-Walldorf/Hessen, am 27. November 2019

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main

Dr. Michael Kleuser

mit dem Amtssitz in Morfelden-Walldorf/Hessen - Ortsteil Walldorf -

erschienen heute:
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1. Als VerauRerer / Bautrager:

Herr Roland Stefan Detlef Martins,

geboren am 23.10.1962,

geschéftsansassig Nordendstrale 48, 64546 Morfelden-Walldorf,

ausgewiesen durch Vorlage des Bundespersonalausweises,

mit der Erklarung, nachstehend nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern

aufgrund ihm privatschriftlich erteilter Vollmacht vom 27.11.2019 fur die Firma

RLH Wohnungsbau GmbH

-nachstehend ,der Eigentimer oder Bautrager® genannt-

mit dem Sitz in 64546 Morfelden-Walldorf, Nordendstralle 48, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Darmstadt unter HRB 97930.

2. Als Erwerber:

a) Frau Gudrun Frieda Erna Gotsch geb. Heyd,
geboren am 11.10.1955,
wohnhaft Waldgartenstrafle 15, 65428 Risselsheim,

ausgewiesen durch Vorlage des

b) deren Ehemann, Herr Helmut Robl,
geboren am 03.12.1948,
wohnhaft ebenda,

ausgewiesen durch Vorlage des Bundespersonalausweises,

Zu 2a) und 2b) nach Angabe im gesetzlichen Guterstand des BGB verheiratet.

Auf Frage des Notars bestatigten die Erschienenen, dass

- weder der Notar noch die Personen, mit denen er sich zur gemeinsamen
Berufsaustibung verbunden hat, in der Angelegenheit, auf die sich die nach-
folgende Beurkundung bezieht, auerhalb der notariellen Amtstatigkeit tatig

waren oder sind;
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- jeder jeweils flr sich im eigenen Namen und fur eigene Rechnung handelt,
also beispielweise nicht als Treuh&nder fur Dritte wirtschaftlich Berechtigte,
ferner, dass er weder eine politisch exponierte Person (PeP) im Sinne des
§ 1 Abs. 12 GwG (Geldwaschegesetz) ist oder in den letzten zwéIf Monaten
war, noch Familienmitglied oder ,bekanntermaRen nahestehende Person®

einer solch politisch exponierten Person.

Auf Ansuchen und bei gleichzeitiger Anwesenheit der Erschienenen beurkunde

ich deren Erklédrungen gemafl nach Unterrichtung tiber den Grundbuchinhalt fol-
genden

Bautragervertraq:

l. Vertragsobjekt

1. Grundbuchstand

Die Beteiligte zu 1) ist Eigentimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Riis-
selsheim von Konigstdadten

Blatt 6347 (kiinftig Blatt neu)
verzeichneten Grundbesitz Gemarkung Kénigstadten
Ifd. Nr. 1 Flur 10 Flurstiick 880

Gebédude- und Freiflache
Blauer See mit 345 gm
Flur 10 Flurstiick 881

Gebéaude- und Freiflache

Blauer See mit 345 gm
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Flur 10 Flurstiick 882
Gebé&ude- und Freiflache

Blauer See mit 510 gm.

Das Grundbuch ist in Abteilung Il und Ill wie folgt belastet:

Abteilung Il:  unbelastet

Abteilung lil:
Lfd. Nr. 1: Grundschuld ohne Brief
fir Frankfurter Volksbank eG.

Der ausgewiesene Grundbuchstand wurde durch Einsicht in das elektroni-

sche Grundbuch am 26. November 2019 und am heutigen Tag festgestelit.

Der Veraulerer behalt sich vor, zum Zwecke der Globalfinanzierung weitere
Grundpfandrechte in Abteilung Il des vorbenannten Grundstiicks eintragen
zu lassen, die mit Umschreibung auf den Erwerber gemal der Freistel-

lungsverpflichtung der Glaubigerin zu l6schen sind.

Teilungserklarung

Der Veraulerer errichtet auf diesem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 11 Wohnungen nebst zugeordneten Sondernutzungsflachen und
einer Tiefgarage.

Die Aufteilung des Grundbesitzes in Wohnungseigentum ist erfolgt zur Ur-
kunde des Notars Dr. Michael Kleuser in Mérfelden-Walldorf vom 14. No-
vember 2019, UR-Nr. 729/2019 K. Diese Urkunde enthalt auch die Pléane,

die den Planen der Abgeschlossenheitsbescheinigung entsprechen.
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Die Verweisungsurkunde lag bei der heutigen Beurkundung in Urschrift vor
und wurde zur Durchsicht vorgelegt. Die Beteiligten erklaren, dass ihnen
der Inhalt der Urkunde bekannt ist und sie auf das Vorlesen sowie das Bei-
fugen zu dieser Niederschrift verzichten. Auf sie wird verwiesen, sie wird

damit auch Bestandteil dieses Vertrages.

Der Erwerber bestéatigt, den Entwurf dieses Bautragervertrages und den
Entwurf der oben genannten Teilungserklarung am 11. November 2019 und
somit Uber zwei Wochen vor der heutigen Beurkundung tiber den amtieren-

den Notar (ibersandt erhalten zu haben.

Eine beglaubigte Abschrift der vorgenannten Urkunde wurden dem Erwer-

ber vor Beurkundung ausgehéandigt.
Abtrennung und Neuzuordnung von Sondernutzungsrechten

Die RLH Wohnungsbau GmbH trennt hiermit als Eigentiimerin das nach
Vollzug der Teilungserkldrung entstandene Sondernutzungsrecht am Kel-
lerraum im Untergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet, bei
dem neugebildeten Sondereigentum Nr. 10 (Gemarkung Kénigstadten Blatt
neu) ab und ordnet dieses Sondernutzungsrecht am Kellerraum im Unter-
geschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet, dem neugebildeten

Sondereigentum Nr. 11 (Gemarkung Kdnigstadten Blatt neu) zu.

Weiter trennt die RLH Wohnungsbau GmbH hiermit als Eigentiimerin das
nach Vollzug der Teilungserklarung entstandene Sondernutzungsrecht am
Kellerraum im Untergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet, bei
dem neugebildeten Sondereigentum Nr. 11 (Gemarkung Kénigstadten Blatt
neu) ab und ordnet dieses Sondernutzungsrecht am Kellerraum im Unter-
geschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet, dem neugebildeten
Sondereigentum Nr. 10 (Gemarkung Kénigstadten Blatt neu) zu.
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Die Eintragung vorstehender Anderungen im Grundbuch wird hiermit be-

willigt und beantragt.

Die Erschienenen zu 2a) und 2b) erteilen hiermit als Erwerber ihre Zustim-
mung zu den Abtrennungen und Neuzuordnungen der vorstehend naher

bezeichneten Sondernutzungsrechte.

Il. Verkauf

Die RLH Wohnungsbau GmbH,

— nachstehend ,Bautrdger” oder ,Verdulerer” genannt —

verkauft an die Erschienenen zu 2a) und 2b) -je zu einem ideellen Y2-Anteil-

— nachstehend ,Erwerber” genannt —

den im Grundbuch von Kénigstadten Blatt 6347 (zukinftig Blatt neu) mit
Vollzug der Teilungserklarung zu bildenden Miteigentumsanteil von
95,84/1.0003tel am vorstehend naher bezeichneten Grundbesitz, verbun-
den mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11 gekenn-
zeichneten Wohnung im Staffelgeschoss einschlieRlich Balkone sowie dem
Sondernutzungsrecht an dem Kellerraum Nr. 10 im Untergeschoss und ein-

schlieBlich der noch zu erbringenden Bauleistungen.

Mit diesem Wohnungseigentum ist des Weiteren die Befugnis zur aus-
schlieBlichen Benutzung der im Sondernutzungsplan mit ,SP 15 und SP 16"
gekennzeichneten Stellplatze im Untergeschoss verbunden.

—nachstehend ,Vertragsobjekt” genannt-.

Es wird bewilligt und beantragt, das Sondernutzungsrecht an den Stell-
platzen ,SP 15 und SP 16" bei dem Sondereigentum an der Wohnung
Nr. 11 zuzuordnen.
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Zubehdr oder sonstige bewegliche Gegensténde, insbesondere eine Ein-
baukiiche oder andere Mébel, sind nicht mitverkauft.

lll. Baubeschreibung

Bauausfiihrung

Der VerduRerer hat das Vertragsobjekt entsprechend der Baubeschreibung
- samt Bauplanen und der anerkannten Regeln der Bautechnik schliisselfer-

tig und funktionsféhig fiir die vereinbarte Wohnnutzung herzustellen.

Der Leistungsumfang des Bautragers ergibt sich aus der der Teilungserkls-
rung vom 14. November 2019, UR-Nr. 729/2019 K, des beurkundenden No-
tars beigeflgten Baubeschreibung und den der Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung beigefigten Planen. Bei Zweifeln geht die Baubeschreibung
den Bauplénen vor. In die Bauplane etwa eingezeichnete Mdblierungen
oder sonstige Ausstattungsgegensténde sind nur dann Vertragsbestandteil,
wenn sie in der Baubeschreibung ausdriicklich aufgefihrt sind.

Die Bauausfiinrung muss unter Beachtung der gesetzlichen und behérdli-
chen Anforderungen erfolgen. Firr jedes Gewerk sind die im Zeitpunkt der
Durchflhrung der Arbeiten bzw. der Bestellung der einzubauenden Teile
anerkannten Regeln der Bautechnik einzuhalten; spater erhdhte Anforde-
rungen missen nur dann eingehalten werden, wenn sie zum Zeitpunkt der
Ausfihrung der betreffenden Arbeiten bzw. der Bestellung schon zuverlés-
sig erkennbar waren.

Das Bauvorhaben genligt den ab dem 1.1.2016 geltenden Standards der
EnEV (Energieeinsparverordnung).
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2 Sonderwiinsche

Sonderwiinsche (d.h. Abweichungen von der Baubeschreibung) sind wie

folgt vereinbart und bei der Kaufpreisbildung beriicksichtigt:

Die erworbenen Stellplatze SP 15 und SP 16 liegen nebeneinander und er-
halten Tore, damit diese von den restlichen Stellplatzen im Untergeschoss
abgetrennt werden.

Weitere Sonderwiinsche sind keine vereinbart.

Die Beteiligten wissen, dass eine \ereinbarung von Sonderwiinschen, die

der Bautrager erbringen soll, beurkundet werden muss.

Will der Erwerber unmittelbar mit den einzelnen Baufirmen Sonderwiinsche
vereinbaren, ist dies bis zur vollstandigen Fertigstellung nur mit Zustimmung
des Bautragers zulassig. Zur Erbringung derartiger Sonderwiinsche ist
“dann allein die betreffende Baufirma nach MaRgabe des zwischen ihr und
dem Erwerber abgeschlossenen Vertrages verpflichtet. Der Bautrager haf-
tet — unbeschadet seiner Koordinierungspflicht — weder fur die Durchfiih-
rung noch fiilr Méngel oder Schaden hierdurch.

Die Durchfiihrung des Sonderwunsches ist mit dem Bautrager abzustim-

men; sie darf den Baufortschritt nicht behindern.

3 Der Erwerber erklart, dass ihm auRerhalb der Baubeschreibung und den
Bauplanen keine weitergehenden Zusagen durch den Bautrager auch in 6f-

fentlichen AuBerungen oder durch Dritte gemacht wurden.
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4. Wohnflache

Die Wohnfldche betragt ca. 99,45 gm und die Nutzflache ca. 4,41 gm, be-
rechnet per CAD nach DIN 277.

Dabei sind Dachschréagen zwischen einem und zwei Metern sowie Balkone

bzw. Loggien und Terrassen mit der Halfte ihrer Grundflache angesetzt,

Ein mégliches FlachenmindermaR von bis zu 2 % muss der Erwerber hin-
nehmen, ohne dass ihm deshalb Méngel- oder Schadensersatzanspriiche
etc. zustehen. Auch bei gréReren Abweichungen kénnen Anspriiche ledig-
lich hinsichtlich der 2 % Ubersteigenden Flachenabweichung geltend ge-

macht werden.

IV. Fertigstellung

1. Das Vertragsobjekt ist bis spatestens zum 31. Juli 2020 vollsténdig herzu-
stellen (einschlieRlich Gemeinschafts- und AuRenanlagen).

2. Die Fristen verléngern sich jeweils um vom Bautrager nicht zu vertretende
Bauverzbgerungen (z.B. durch hthere Gewalt, Arbeitskampf oder witte-
rungsbedingter Unmdglichkeit der Baufortfihrung im Sinne des § 175
Abs. 6 SGB Ill) und Verzégerungen durch Sonderwiinsche. Derartige Ver-
zégerungen hat der Bautrdger dem Erwerber spatestens sechs Monate vor
dem vereinbarten Bezugsfertigkeitstermin mitzuteilen, bei spater eintreten-

den Verzégerungen unverziglich nach deren Eintritt.

3. Wegen verspéateter Bezugsfertigstellung kann der Erwerber nur zuriicktre-
ten, wenn er dem Bautréger erfolglos eine Nachfrist von mindestens 30 Ta-
gen gesetzt hat. Der Rucktritt kann friihestens einen Monat nach dem ver-
einbarten Bezugsfertigkeitstermin erklart werden. Fristsetzung und Riicktritt
bedirfen der Schriftform.
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4. Der Erwerber darf die Baustelle in Abstimmung mit der Bauleitung und unter
Einhaltung der von dieser vorgegebenen SicherheitsmaRnahmen nach
rechtzeitiger Voranmeldung betreten, um sich vom Bautenstand zu tber-
zeugen und sich tiber die Ausfiihrung von Sonderwlnschen zu informieren.
Die Bauleitung bleibt bei dem Bautrager. Zu Weisungen auf der Baustelle
ist der Erwerber nicht befugt. AuRer bei Korperschdden haftet der Bautrager
bei Unféllen nur auf Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit.

V. Kaufpreis

1. Betrag

Der Kaufpreis betragt

2. Allgemeine Filligkeitsvoraussetzungen (es ist keine Zahlung vor dem
10.01.20 geschuldet)

Allgemeine Falligkeitsvoraussetzungen fur den Kaufpreis sind (nach § 3

Abs. 1 Makler- und Bautrédgerverordnung — MaBV):

a) dass der Vertrag rechtswirksam ist und alle fur seine Wirksamkeit oder

fir seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen;

b) dass eine Auflassungsvormerkung fiir den Erwerber am Vertragsob-
jekt eingetragen ist, wobei dieser Vormerkung aufler den in Abschnitt
| dieser Urkunde genannten Belastungen nur solche Rechte im Range
vorgehen durfen, deren Bestellung der Erwerber zugestimmt hat, ins-

besondere dessen Finanzierungsgrundschuld,
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c) dass die Lastenfreistellung fiir vor- oder gleichrangig zur Vormerkung
eingetragene und nicht vom Erwerber ibernommene Grundstiicksbe-
lastungen gesichert ist, indem entweder die erforderlichen Unterlagen
dem Notar in grundbuchtauglicher Form vorliegen oder — bei Grund-
pfandrechten flir Kreditinstitute mit Sitz in Deutschland — sich der
Glaubiger nach § 3 Abs. 1 MaBV dergestalt zur Freistellung verpflich-
tet, dass die nicht zu Ubernehmenden Grundpfandrechte im Grund-
buch geldscht werden, und zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet
wird, unverzlglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssumme,
andernfalls unverziglich nach Zahlung des dem erreichten Bauten-

stand entsprechenden Teils der Vertragssumme durch den Erwerber.

Fur den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich
die Grundpfandrechtsglaubigerin vorbehalten, anstelle der Freistel-
lung alle vom Erwerber vertragsgemaR geleisteten Zahlungen bis zum
anteiligen Wert des Vertragsobjekts zuriickzuzahlen. Diese Erkléarung

muss dem Erwerber ausgehandigt sein.

d) Ebenso ist Voraussetzung, dass die Baugenehmigung erteilt wurde
oder, wenn eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, die zustandige
Behorde bestétigt hat, dass die Baugenehmigung als erteilt gilt und
dass nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Vorhaben begon-

nen werden darf.

Die Bedingung zu d) teilt der Bautrager dem Erwerber direkt mit und schickt

dem Notar eine Kopie des Schreibens.

Weitere Félligkeitsvoraussetzung ist, dass der Notar den Eintritt der Voraus-

setzungen a) bis c) durch schriftliche Mitteilung an den Erwerber bestatigt.
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Die Beteiligten beauftragen den Notar, die Falligkeitsmitteilung durch Ein-

wurfeinschreiben an die eingangs genannte Adresse des Erwerbers zu ver-

senden: der Bautrager erhalt eine einfache Abschrift zur Kenntnis. Die Er-

teilung der Baugenehmigung (bzw. die Genehmigungsfreiheit) muss der

Notar nicht priifen und priift er auch nicht.

Abschlagszahlungen

Der Kaufpreis ist entsprechend dem Bauablauf in sieben Raten wie folgt zu

zahlen:

30,0 %

28,0 %

11,9 %

1.2 %

7.0 %

8,4 %
3,5%

nach Beginn der Erdarbeiten;

nach Rohbaufertigstellung einschlieflich Zimmererarbeiten;

nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen, nach Fertig-

stellung der Rohinstallation der Heizungs-, Sanitér- und Elektro-

anlagen;

nach Einbau der Fenster einschlielich der Verglasung, nach

Fertigstellung Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten;

nach Fertigstellung der Estricharbeiten, Fliesenarbeiten im Sani-

tarbereich und Durchfiihrung der Fassadenarbeiten;

bei Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzlibergabe;
nach vollstéandiger Fertigstellung. Die vollstéandige Fertigstellung
setzt die Beseitigung der im Ubergabeprotokoll berechtigt festge-
stellten Mangel bzw. Erbringung dort festgesteliter fehlender Leis-

tungen voraus.

Sofern einzelne dieser Leistungen nicht anfallen, ist der jeweilige vom-Hun-

dert-Satz anteilig auf die Ubrigen Raten im Verhéltnis der Prozentsatze zu

verteilen.
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Die einzelnen Abschlagszahlungen sind binnen 10 Bankarbeitstagen (Ban-
kenstandort Frankfurt am Main) zu erbringen (Zahlungseingang auf dem
Konto des VerduRerers entscheidet), nach Zugang der Bescheinigung des
Notars Uber das Vorliegen der Grundvoraussetzungen der Kaufpreisfallig-
keit (Ziffer V 2 a-c) als auch der Bautrager dem Erwerber schriftlich mitge-
teilt hat, dass der fur die jeweilige Abschlagszahlung erforderliche Baufort-
schritt erreicht ist.

Der Erwerber kann nach § 650m Abs. 2 BGB als Sicherheit filr die rechtzei-
tige Herstellung des Bauwerkes ohne wesentliche Méngel 5 % des Gesamt-
kaufpreises von der ersten Abschlagszahlung einbehalten (so dass die Rate
dann nur 25% statt 30 % des Kaufpreises betragt). Dieser Einbehalt ist an
den Bautrdger zu zahlen, sobald dieser entweder eine Biirgschaft eines in
Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditver-
sicherers i.H.v. 5 % des vereinbarten Kaufpreises als Sicherheit fiir die
rechtzeitige Herstellung des Bauwerkes ohne wesentliche Méngel stellt

oder das Bauwerk rechtzeitig und ohne wesentliche Mangel hergestellt ist
und die allgemeinen Falligkeitsvoraussetzungen vorliegen (also im Regel-
fall zeitgleich mit der Fertigstellungsrate). Schadensersatzanspriiche we-
gen schuldhaft verspateter Herstellung kann der Erwerber bei Zahlung des
Einbehalts abziehen. Wegen unwesentlicher Méngel kann nach dem Ge-
setz im Regelfall nur das Doppelte der geschatzten Mangelbeseitigungs-

kosten einbehalten werden.

Konto

Zahlungen sind nach Malgabe der Falligkeitsmitteilung des Notars aus-
schliellich auf das im Freigabeversprechen der Frankfurter Volksbank eG
zu bezeichnende Konto vorzunehmen. Nur dann ist die Lastenfreistellung

gesichert.
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Der Bautrager erklart, seinen Anspruch in voller Hohe an das Kreditinstitut
abgetreten zu haben; trotz Abtretung stehe ihm ein Anspruch auf Zahlung
an das Kreditinstitut zu.

Nebenkosten

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er enthalt sémtliche Kosten fiir den Grund-
stiicksanteil sowie die Herstellung des Vertragsobjektes gemal der Baube-
schreibung mit AuRenanlagen, einschliellich der Kosten der Grund-
stiickseinmessung. Eventuelle Lohn- oder Materialpreiserhohungen etc.

gehen zulasten des Bautragers.

ErschlieBungskosten

Der Bautrager tragt samtliche Kosten fiir die ErsterschlieBung des Vertrags-
objekts, insbesondere nach Baugesetzbuch wie nach Kommunalabgaben-
gesetz, ebenso die Haus- und Grundstiicksanschlusskosten. Hierzu erklart
der Bautrager, dass keine ErschlieBungskosten fur die ErsterschlieBung an-
fallen, da das Vertragsobjekt bereits vollstandig erschlossen ist und die Er-
schlieRungskosten bereits bezahlt sind.

Die Kosten von ErschlieRungsmaRnahmen, die bei Bezugsfertigkeit des
Kaufobjektes von der Gemeinde noch nicht beschlossen waren, sowie spéa-
ter neu erlassene Auflagen gehen zu Lasten des Erwerbers. Ebenso hat
der Erwerber die Gebiihren fur Fernmeldeanlagen (Telefon, TV/Radio, In-

ternet u.a.) selbst zu tragen.

Der Notar wies darauf hin, dass der Erwerber nach Eigentumsumschrei-

bung fiir ausstehende ErschlieBungsbeitrage haftet.

Umsatzsteuer fallt auf diesen Vertrag nicht an. Bei einer Anderung der Um-
satzsteuer gibt der Bautrager jedoch die Anderung seiner Kosten fiir die
Abschlagszahlungen weiter, deren Bautenstand zwei Monate nach der Um-

satzsteueranderung oder spater erreicht ist.
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Ausgenommen ist die erste Abschlagszahlung (Grundstlicksrate — Beginn
der Erdarbeiten) sowie Abschlagszahlungen, deren Bautenstand innerhalb
von vier Monaten ab Vertragsschluss erreicht ist.

Die Anderung betragt jeweils 80 % der Umsatzsteuerénderung (also etwa

bei einer Steuererh6hung um 1 % von einer Basis von 119 auf 119,8).

Zahlungsverzug und Riucktrittsrecht

Zahlt der Erwerber bei Félligkeit nicht, schuldet er kraft Gesetzes Verzugs-
zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten Uiber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB)
— unbeschadet eines mdglichen weitergehenden Schadensersatzanspru-

ches.

Der Notar wies auch auf das gesetzliche Ricktrittsrecht des Bautragers bei
Zahlungsverzug des Erwerbers hin. Ubt der Bautrager gesetzliche Riick-
trittsrechte aus oder verlangt er Schadensersatz anstelle der Erfullung, so
ist die Erklarung nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt und der Erklarung
an den Erwerber die Birgschaft eines deutschen Kreditinstituts beigefiigt
ist, die den Anspruch auf Riickzahlung aller auf den Kaufpreis geleisteter
Zahlungen unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage unbefristet absi-
chert.

VI. Abnahme, Besitziibergang
Abnahme
Nach bezugsfertiger Herstellung ist das Vertragsobjekt hinsichtlich des
dann erreichten Bautenstandes (auch fiir das Gemeinschaftseigentum) ab-

zunehmen. Spater durchgefiihrte Arbeiten sind nach vollstandiger Fertig-

stellung abzunehmen.
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Der Erwerber ist verpflichtet, die Abnahme binnen 14 Tagen nach Mitteilung
des Bautragers lber die Bezugsfertigkeit bzw. vollstandige Fertigstellung

vorzunehmen.

Bei der Abnahme erfolgt eine gemeinsame Besichtigung des Vertragsob-
jekts. Dartiber ist ein von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnendes Ab-
nahmeprotokoll anzufertigen. Darin sind alle vom Erwerber gerligten Man-

gel und ausstehenden Leistungen aufzunehmen.

Andere Formen der Abnahme sind damit nicht ausgeschlossen. Der Notar
wies auf die gesetzliche Regelung des § 640 Abs. 2 BGB hin. Danach gilt ;
ein Werk auch dann als abgenommen, wenn der Bauunternehmer dem Er-
werber nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Ab-
nahme gesetzt hat und der Erwerber nicht innerhalb dieser Frist die Ab-

nahme unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat.

Der Bauunternehmer muss den Erwerber bei der Aufforderung zur Ab-

nahme auf diese Rechisfolge hinweisen.

2. Besitziibergabe

Der Besitz ist zu Ubergeben, sobald der Erwerber die Abnahme erklart hat

und alle falligen Abschlagszahlungen erbracht sind oder Zug-um-Zug ge-
gen Ubergabe gezahlt werden. Mit dem Besitz gehen Nutzen, Lasten und
Gefahr einschliel3lich der Verkehrssicherungspflicht und der Verpflichtun-
gen und Rechte aus flir das Vertragsobjekt bestehenden Versicherungen —
jedenfalls im Innenverhaltnis der Kaufvertragsparteien — Uber. Ebenso ge-
hen bei einer vorzeitigen Nutzung Lasten und Gefahr einschlie8lich Ver-

kehrssicherungspflicht Uber.

Der Bautrager wird dem Erwerber spatestens bei Besitziibergabe einen

Energieausweis oder eine Kopie davon libergeben.
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Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

Der Umfang des gemeinschaftlichen Eigentums und der Benutzung dessel-
ben und des Sondereigentums ergibt sich aus der eingangs genannten Tei-

lungserklarung, die auch die Gemeinschaftsordnung enthalt.

Der Erwerber tritt im Innenverhéltnis bereits mit dem Tag des Besitziiber-
gangs in alle Rechte und Pflichten aus der Teilungserklarung und Gemein-
schaftsordnung ein. Insbesondere ist er ab diesem Tag zur Zahlung des

Wohngelds und der Beitrdge zur Instandhaltungsriicklage verpflichtet.

Der VerauRerer erteilt dem Erwerber Vollmacht — bei mehreren Erwerbern
jedem einzeln —, ihn beziglich des Kaufobjekts in der Wohnungseigent-
merversammlung zu vertreten bzw. wird — soweit eine Vertretung nicht még-

lich ist — insoweit entsprechend der Weisungen des Erwerbers abstimmen.

VIl. Beschaffenheit, Rechte bei Mangein

Grundstiicksbelastungen

Der Grundbesitz ist lastenfrei zu Ubereignen, ausgenommen Rechte, die
unter Mitwirkung oder Zustimmung des Erwerbers bestellt wurden (insbes.

der Finanzierungsgrundschuld des Erwerbers).

Die Beteiligten stimmen den Erklarungen zur Lastenfreistellung mit Antrag
auf Vollzug zu.

Sachmangel

Fir Mangel des Bauwerks gelten die Bestimmungen des Bilrgerlichen Ge-
setzbuchs Uber den Werkvertrag, fiir Mangel des Grundstiicks die Bestim-

mungen lber den Kaufvertrag.
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Die Verjahrungsfrist fir Sachméangel des Gebadudes betragt nach dem Ge-

setz funf Jahre ab der jeweiligen Abnahme, fur M&ngel des Grundstiicks
zwei Jahre.

Ist die Pflichtverletzung unerheblich — etwa bei geringfligigen Sachméangeln,
die den vertragsgemalien Gebrauch nur unerheblich beeintréchtigen - kann
der Erwerber nur Minderung oder Schadensersatz verlangen, aber nicht

vom Vertrag zuriicktreten.

Der Bautrdger wies darauf hin, dass normaler Verschleil keinen Sachman-

gel darstellt und dass eine sachgerechte Wartung durchzufiihren ist.

Hinsichtlich des Grundstiicks werden Schadensersatzanspriiche wegen der

Grundstiicksgrofie und Bodenbeschaffenheit ausgeschlossen, ausgenom-
men Grundstlicksmangel, wegen derer das Gebaude auf dem Grundstiick
nicht errichtet werden kann oder die zu Sachmangeln am Bauwerk flihren
oder die auf einer Verletzung einer Pflicht zur Bodenuntersuchung beruhen.

Unberiihrt bleibt die Haftung aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers
oder der Gesundheit, wenn der Bautrdger die Pflichtverletzung zu vertreten
hat, und wegen sonstiger Schéaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Bautrdgers beruhen. Einer Pflichtverlet-
zung des Bautrdgers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiil-
lungsgehilfen gleich (§ 309 Nr. 7 BGB).

3. Sicherheitsabtretung

Der VerauRerer tritt sicherungshalber — soweit abtretbar — die ihm gegen
die am Bau beteiligten Architekten, Bauhandwerker, Zulieferer und allen
sonst mit dem Bau befassten Dritten zustehenden Erflillungs- und Scha-

densersatzanspriiche sowie Anspriiche wegen Mangeln an den Erwerber

ab, und zwar
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» soweit solche Anspriiche und Rechte allein das vertragsgegen-

standliche Sondereigentum betreffen, zur Alleinberechtigung,

» soweit solche das Gemeinschaftseigentum betreffen, als Mitgldu-
biger gemal § 432 BGB (fiur das Innenverhéltnis mehrerer Abtre-
tungsempfanger gelten §§ 741 ff BGB).

Die Anspriiche des Erwerbers gegen den VerduRerer werden von der Ab-
tretung nicht beriihrt; insbesondere kénnen sie auch ohne vorherige Gel-
tendmachung der Anspriiche gegen die Dritten geltend gemacht werden.
Die Abtretungen werden erst wirksam, wenn der VeraduRerer mit seinen
entsprechenden Verpflichtungen in Verzug ist und ihnen trotz schriftlicher
Aufforderung mit angemessener Fristsetzung nicht nachkommt oder die
Anspriche gegen den VerduRerer nicht mehr bestehen. Der VerduRerer
bleibt berechtigt, diese Anspriiche im eigenen Namen auf eigenen Kosten
durchzusetzen.

VIil. Genehmigungen und gesetzliche Vorkaufsrechte

Genehmigungserfordernisse oder gesetzliche Vorkaufsrechte sind nicht erkenn-

bar.

IX. Grundbucherklarungen

1. Auflassungsvormerkung / Bedingung

Zur Sicherung des Erwerbsanspruchs bewilligen und beantragen die Be-
teiligten, eine Auflassungsvormerkung zugunsten des Erwerbers am Ver-
tragsbesitz einzutragen im Rang nur nach den in Abschnitt | genannten Be-
lastungen sowie ggf. nach Finanzierungsgrundpfandrechten des Erwer-

bers, an néchst offener Rangstelle nur auf Antrag des Notars.
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Deren Léschung unmittelbar nach Vollzug der Auflassung wird bereits jetzt
bewilligt und beantragt, vorausgesetzt es erfolgte keine Zwischeneintra-
gung ohne Zustimmung des Erwerbers.

Der Notar hat den Beteiligten erlautert, dass die Eintragung der Eigentums-
vormerkung zugunsten des Erwerbers u.U. eine ungesicherte Vorleistung
darstellt, die weitere Verfiigungen tber das Grundstiick wirtschaftlich blo-
ckieren kann, wenn der Erwerber trotz Scheitern des Vertrages deren L6-

schung nicht bewilligt.

Die Léschung durch gerichtliches Urteil ist mit Zeitverlust und einem erheb-
lichen Kostenrisiko verbunden. Aus diesem Grund vereinbaren die Beteilig-

ten:

Die fiir den Erwerber zur Eintragung gelangende Eigentumsvormerkung ist
als dingliches Recht auflésend bedingt. Die Bedingung tritt ein, wenn der
amtierende Notar oder sein Vertreter die Léschung der Vormerkung bean-

tragt ohne zugleich die Eigentumsumschreibung zu beantragen.

Der VerauRerer darf den Notar gemaR der mit dem Erwerber getroffenen
Vereinbarung schriftlich um Léschung ersuchen, wenn der vorgemerkte An-
spruch durch Riicktritt erloschen ist oder aus anderen Griinden nicht oder
nicht mehr besteht.

Der Notar wird in einseitig unwiderruflicher Weise ersucht, den Léschungs-
antrag zu stellen, nachdem

a) er eine Mitteilung an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift des Er-
werbers per Einwurf-Einschreiben versandt hat, in der er auf die vom
VerauRerer erbetene Loschung der Vormerkung und die Wider-
spruchsmaoglichkeit hingewiesen hat, und
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b) der Erwerber nicht binnen sechs Wochen nach Absendung der in a)
genannten Mitteilung des Notars nachgewiesen hat, dass der Kauf-

preis, bzw. einzelne Kaufpreisraten, bzw. die Kosten / Grunderwerb-
steuer gezahlt seien.

Der Notar ist ferner nicht verpflichtet die Léschung der Vormerkung zu
veranlassen wenn der Erwerber binnen der Sechswochenfrist Griinde
vortragt, wonach ihm eine Einrede gegen den Kaufpreisanspruch zu-
stehe, oder wonach der Rucktritt des VerdufRerers aus anderen Griin-

den unwirksam bzw. der Bautragervertrag unwirksam sei.

Die Abtretung (nicht jedoch Verpfédndung) des Anspruchs auf Auflassung

und auf Verschaffung des Eigentums wird ausgeschlossen.

Weist der Erwerber nach, dass ein Teil des Kaufpreises gezahlt ist, darf die
Léschung der Vormerkung nur Zug—um-Zug gegen Erstattung des bereits
gezahlten Betrages an den Erwerber bzw. dessen Finanzierungsglaubiger
erfolgen.

Auflassung

Die Anlage dieser Urkunde enthélt die Erklarungen zum Eigentumsiber-

gang (Auflassung). Sie wurde mitverlesen und ist Bestandteil dieser Ur-
kunde.

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Auflassung erst dann dem Grund-
buchamt zum Vollzug vorzulegen und die Bewilligung der Eigentumsum-
schreibung zu erklaren, wenn ihm die Zahlung des geschuldeten Kaufprei-
ses (ohne allféllige Verzugszinsen und Sonderwiinsche) vom Bautréger

oder der finanzierenden Bank schriftlich (oder durch Fax) bestatigt wurde.

Bis dahin werden Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften nur auszugs-

weise ohne Auflassung (Anlage) erteilt.
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X—-Kaufpreisfinanzierung

1. Umdie Sicherung von Darlehen schon vor Eigentumsumschreibung zu er-

méglichen, verpflichtet sich der VerauRerer, bei der Bestellung von Hy

theken und Grundschulden (auch vollstreckbar nach § 800 ZPO) zugupsten
deutscher Kreditinstitute am verkauften Grundbesitz als Grundstickseigen-

timer mitzuwirken.

Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn bei Bestellung giner Grund-
schuld in der Grundschuldbestellungsurkunde folgende ¥on den Beteilig-

ten bereits jetzt getroffene Vereinbarungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Gruhdschuld nur insoweit als Si-
cherheit verwerten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Kaufpreisgchuld des Erwerbers geleistet hat.
Sollte die Grundschuld zuriick zd gewahren sein, so kann nur ihre L&-
schung verlangt werden, niciht Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren
Zweckerklarungen,- Sichepings- und Verwertungsvereinbarungen in-
nerhalb oder auRerhalp dieser Urkunde gelten erst, nachdem der
Kaufpreis vollstandig/bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschrei-
bung. Ab dann geften sie fiir und gegen den Erwerber als neuen Si-

cherungsgebey,

b)  Zahlungsanweisung
Zahlungen gemaR a) sind ausschliefllich zu leisten auf das Bauson-
nto bei der Frankfurter Volksbank eG.

ersonliche Zahlungspflichten, Kosten

Der VerauBerer bernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-
bestellung keinerlei personliche Zahlungspflichten. Der Erwerber ver-
pflichtet sich, den VerduRerer von allen Kosten und sonstigen Folgen

der Grundschuldbestellung freizustellen.
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d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsuméchrei-
bung auf den Erwerber bestehen bleiben. Alle Rechte und Aspriiche,
die mit ihr zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab vélistéandiger
Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsygmschreibung

auf den Erwerber Ubertragen. Entsprechende Grundbucheintragun-
gen werden bewilligt.

2. Der VerauRerer erteilt dem Erwerber -je einzeln-
Vollmacht,

ihn bei allen vorstehenden Rechtshandlungén zu vertreten, insbhesondere
alle zur Rangbeschaffung erforderlichen Erklarungen abzugeben und An-
trage zu stellen, sowie alle sonstigen z4 diesem Zweck erforderlichen Er-

klarungen entgegenzunehmen und gbzugeben, Zweckbestimmungserkla-

rungen eingeschlossen

Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn die Grundschuldbestellung bei den No-
taren Dr. Michael Kleuser oger Tobias Bernhard in Mérfelden-Walldorf be-
urkundet oder entworfen wird und in der Bestellungsurkunde die vorstehend

unter a) - d) getroffenen/Bestimmungen wiedergegeben werden.

Die Vollmacht kanr/ausgeiibt werden, bevor erforderliche behérdliche Ge-

fenAind den Rangriicktritt der Vormerkung hinter die Grundpfandrechte zu

willigen und zu beantragen.
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4. Die Vollmachten gelten tiber dep-Fod des Vollimachtgebers hinaus und er-

l6schen sechs Monate der sachgerechten Wahrung dieser Urkunde

im Grundbuch.

>§ /);EHST(L:C/VAQ& M—V LA

XI. Notarvollmacht und Mitarbeitervollmacht

Die Beteiligten beauftragen den Notar mit dem Vollzug dieser Urkunde. Alle be-
hordlichen, gerichtlichen oder rechtsgeschaftichen Genehmigungen sollen mit

ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam und allen Beteiligten zugegangen
gelten.

Dies gilt nicht fur die Versagung von Genehmigungen oder deren Erteilung unter
Bedingungen oder Auflagen.

Die Vertragsteile bevollimdchtigen hiermit die Notariatsangestellten Andrea
Cezanne, Harisa Oruli, Torben Gallon und Jacqueline Ventura Lahm, alle dienst-
ansassig 64546 Morfelden-Walldorf, Flughafenstrale 30, -je einzeln- unter Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, zur Abgabe aller Erkl&rungen
und Stellung aller Antrage, die fir den grundbuchamtlichen Vollzug erforderlich
sind, einschlieRlich der Abgabe und der Entgegennahme der Auflassung, sowie

liberhaupt alles zu tun, was zur Durchfiithrung dieses Vertrages zweckdienlich
und notwendig ist.

Die Vollmacht gilt iiber den Tod der Volimachtgeber hinaus.

Von dieser Vollmacht darf nur vor den Notaren Dr. Michael Kleuser oder Tobias

Bernhard in Mérfelden-Walldorf Gebrauch gemacht werden.
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XIl. Vollmacht fiir den Bautrdger

Der Veraulerer weist den Erwerber darauf hin, dass die derzeitige Teilungser-
klarung nebst Gemeinschaftsordnung maglicherweise noch gedndert werden
muss. Die Notwendigkeit einer Anpassung kann sich insb. durch Anderungs-
wlnsche spéterer Erwerber, Auflagen der Bauaufsichtsbehérde oder bautechni-
sche Notwendigkeiten ergeben. Dementsprechend erteilt der Erwerber dem Ver-
auRerer unwiderrufliche Vollmacht zur Anderung der Teilungserklarung samt Ge-
meinschaftsordnung in der jeweils geltenden Fassung sowie zur Abgabe und

Entgegennahme sé&mtlicher in diesem Zusammenhang stehenden Erkl&rungen.

Ebenso ist der Erwerber im Innenverhéltnis verpflichtet, Nutzungsbeschrankun-
gen oder Anlagen aufdem Vertragsgrundstiick — auch im Bereich von Sondernut-
zungsrechten - zu dulden sowie deren Absicherung durch Dienstbarkeiten oder
schuldrechtliche Nutzungsrechte zuzustimmen, soweit diese behérdlicherseits
als Voraussetzung fiir die Bebauung oder Nutzung des Vertragsgrundstiicks
(oder der gesamten Wohnanlage) verlangt werden oder sonst fiir die Ver- und
Entsorgung des Vertragsgrundstiicks (oder der gesamten Wohnanlage) erforder-
lich sind.

Diese Vollmacht gilt ggli. Dritten, insb. dem Grundbuchamt, unbeschrankt und
Uber den Tod des Erwerbers hinaus. Der Bevollméachtigte ist von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB befreit und berechtigt, Untervollimacht zu erteilen.

Der VerdulRerer ist jedoch gegeniiber dem Erwerber bei Ausitibung der Voll-
macht dergestalt beschrénkt, dass ohne Zustimmung des Erwerbers Lage,
GroRe, Grundriss und Umfang des gekauften Sondereigentums und etwaiger
Sondernutzungsrechte nicht gedndert werden diirfen, sowie der Mitgebrauch des
gemeinschaftlichen Eigentums des betreffenden Erwerbers bei wirtschaftlicher
Betrachtung nicht unzumutbar beeintrachtigt werden darf. Eine Erweiterung des
Sondereigentums und die Begriindung von weiteren Sondernutzungsrechten ist
zulassig.
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Dem Erwerber zumutbare Veranderungen der urspringlichen Aufteilung stellen
insb. die nachtragliche Umwandlung von Sonder- zu Gemeinschaftseigentum
(anderer als der vertragsgegenstandlichen Wohnung) und umgekehrt die Unter-

teilung oder Vereinigung von anderen Sondereigentumseinheiten dar.

Samtliche Kosten eventueller Anderungen, insb. evtl. notwendiger Zustimmungs-
erklarungen von Grundpfandrechtsglaubigern, hat der VerauRerer zu tragen.
Diese Vollmacht kann nur vor den Notaren Tobias Bernhard und Dr. Michael
Kleuser, F.IughafenstraBe 30, 64546 Morfelden-Walldorf oder deren Vertretern

ausgelibt werden.

Kann der Notar die Einhaltung der Vollmachtsbeschréankung selbst nicht tiberpru-
fen, ist er berechtigt, zuvor die Zustimmung des Erwerbers zur beabsichtigten
Anderung einzuholen. Der Erwerber ist verpflichtet, im Fall der Rechtsnachfolge
dafuir Sorge zu tragen, dass sein Rechtsnachfolger dem Verdulerer eine inhalts-
gleiche Vollmacht erteilt mit der Verpflichtung, einen eventuellen weiteren

Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten.

Die Vollmacht und die vorstehenden Verpflichtungen erloschen, wenn das Eigen-
tum an samtlichen Wohnungs- und Teileigentumseinheiten des vertragsgegen-

standlichen Geb&audes auf Erwerber umgeschrieben ist.

Xlll. Hinweise des Notars

1.  Der Notar belehrte den Erwerber:

e Die vorliegende Vertragsgestaltung entspricht den gesetzlichen An-
forderungen, insbesondere der Makler- und Bautrégerverordnung
(MaBV). Das Gesetz bietet aber keinen liickenlosen Schutz, insbeson-
dere nicht falls der Bau steckenbliebe. Denn die Auflassungsvormer-
kung sichert lediglich den Ubereignungsanspruch des Erwerbers, aber
nicht dessen Fertigstellungsanspruch. Gesetz und Vertrag sehen vor,
dass Zahlungen nur nach Baufortschritt erbracht werden.
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o Erklart der Erwerber den Riicktritt oder verlangt er Schadensersatz
anstelle der Vertragserfiillung so verliert er seinen Schutz durch die
Vormerkung. Daher sollte er sich vor einem Riicktritt durch einen An-
walt beraten lassen.

e Der Grundbesitz haftet fur riickstandige &ffentliche Lasten, insbeson-
dere flir nicht gezahlte ErschlieRBungsbeitrage. Hier wéare eine Absi-
cherung etwa durch eine Biirgschaft oder einen Sicherungseinbehalt
maoglich.

2. Ferner belehrte der Notar die Beteiligten insbesondere Uber Folgendes:

e Zur Rechtswirksamkeit des Vertrages und aus steuerlichen Griinden
miussen die Beteiligten sédmtliche Vereinbarungen richtig und vollstan-
dig beurkunden.

¢ Das Eigentum geht erst tiber mit Umschreibung im Grundbuch. Daflr
muss die Unbedenklichkeitsbescheinigung tiber die erfolgte Grunder-
werbsteuerzahlung vorliegen (und ggf. erforderliche 6ffentlich-rechtli-
che Genehmigungen).

XIV. Kosten und Steuern
Der Erwerber tragt die Notar- und Grundbuchkosten dieses Vertrages und seines
Vollzugs, ebenso die Grunderwerbsteuer. Der Bautrager tragt hingegen die Kos-
ten der Léschung nicht tibernommener Belastungen (sowie ggf. Kosten flr auf

seiner Seite etwaig noch erforderlicher Genehmigungen).

Auf die gesetzliche Haftung beider Vertragsparteien fur Kosten und Steuern

wurde hingewiesen.
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XV. Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten

Ausfertigung:

— das Grundbuchamt eine Ausfertigung ohne Auflassung (Anlage);

beglaubigte Abschriften:
— Jeder Vertragsteil nur auszugsweise

— die eingetragene Glaubigerin, ohne Auflassung (Anlage)

einfache Abschriften:

— jeder Vertragsteil,

— Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamts,
— Gutachterausschuss des Landkreises

— der VerdulRerer per E-Mall,

Die Beteiligten erteilen hiermit ihr Einverstandnis zur Ubersendung des Bautra-

gervertrages per E-Mail an sich selbst und die Kreditinstitute.

XV. Makler

Erwerber erklart, dass ein Maklervertrag zwischen ihm und der Firma Mainhouse
Immobilien, Pfarrer-Papon-Stralle 25, 64546 Morfelden-Walldorf mit einer Provi-

sionspflicht von 5,95 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer bestehe.

Diese Angabe ist deklaratorisch; sie stellt nicht die Ubernahme einer eventuellen
Provisionsverpflichtung des Verkaufers dar und flhrt nicht zu einer Erweiterung
der Pflichten aus dem Maklervertrag oder zum Verzicht auf Einwendungen, hat

jedoch Beweiswirkung zugunsten des Maklers.
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XVI. Weitere Erkldrungen der Beteiligten

Dem Erwerber ist bekannt, dass der Bautriger eine aus dem Nachbargrundstiick
noch zu vermessende Teilflache erwerben méchte. Diese Teilflache wird sodann
mit dem vorhandenen Grundstiick Gemarkung Kénigstadten Flur 10 Flurstiick
880, 881 und 882 vereinigt bez. dem Grundstiick als Bestandteil zugeschrieben,

Der Spielplatz soll sodann auf den neuen Grundstiicksteil verlegen werden.

Im Falle, dass der Spielplatz verlegt und nicht an der in dem der Teilungserkla-
rung vom 14. November 2019, UR-Nr. 729/2019 K, des beurkundenden Notars
anliegenden Freiflachenplan eingezeichneten Stelle errichtet wird, so ist der Er-
werber schon jetzt damit einverstanden, dass an der Freiflache, an der derzeit
der Spielplatz geplant ist, ein Sondernutzungsrecht gebildet wird und dieses Son-
dernutzungsrecht unter Ausschluss der Mitbenutzung durch die tbrigen Mitei-

gentimer dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4 zugeordnet wird.

Der Erwerber erteilt schon jetzt dem Bautrager unwiderruflich Vollmacht zur Ab-
gabe und Entgegennahme aller Erklarungen, die im Zuéammenhang mit der Be-
standteilszuschreibung bez. Vereinigung des neu zu erwerbenden Grundstiicks
mit dem Grundstiick Gemarkung Kénigstadten Flur 10 Flurstiick 880, 881 und
882 stehen, insbesondere zur Erkldrung der Auflassung.

Der Erwerber stimmt schon jetzt den vorgenannten Anderungen zur Verlegung
dies Spielplatzes, der Bildung des Sondernutzungsrechtes an der Freifldche und

Zuordnung des Sondernutzungsrechtes bei der Wohnung Nr. 4 zu.

Weiter erteilt der Erwerber dem Bautréger Vollmacht zur Abgabe und Entgegen-
nahme aller zur Durchflihrung der vorstehenden Anderungen notwendigen Erkl3-
rungen.
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XVII. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden,

so behalten die tibrigen Bestimmungen dieses Vertrages ihre Wirksamkeit.

In diesem Falle verpflichten sich die Beteiligten vielmehr, fiir die unwirksame Be-
stimmung eine neue wirksame Vereinbarung zu treffen, die wirtschaftlich der un-

wirksamen Bestimmung am n&chsten kommt.

Vorstehende Niederschrift nebst Anlage wurde den Erschienenen vom Notar

vorgelesen und alles von ihnen genehmigt und eigenhandig, wie folgt, von ihnen

unterschrieben:
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RLH Wohnungsbau GmbH

RLH Wohnungsbau GmbH, NordendstraBe 48, 64546 Merfeldan — Walldorf

RLH Wohnungsbau GmbH
g Nordendstrafie 48
Roland Martins 64546 Mrfelden-Walldorf
alzweg 39 Tel.: +49 6105 455 1800
. g Fax: +49 6105 455 1802
24558 Henstedt — Ulzbu rg Email: buero-bau@almir-hodzic.de

Mérfelden — Walldorf , den 27.11.2019

VOLLMACHT

Hiermit bevollméachtigt die Firma RLH Wohnungsbau GmbH, Herrn Roland Martins, geb.

23.10.1962, in unserem Auftrag und Einverstandnis, die Protokollierung des Kaufvertrages am
27. November 2019 bei Herrn Dr, Kleuser vorzunehmen.

Bauvorhaben: Philipp — Vélker - StraRe 25
65428 Risselsheim (KOnigstadten)

?M ,4? i~

Almir Hodzic
Geschaftsfihrer
RLH Wohnungsbau GmbH

Seiten 1 von 1
NordendstraRe 43 Ceschaftsfahrung: Amitsgericht Darmstadt Frankfurtsr Volksbank
64546 Morfelden-Walldarf Almir Hodzic HRB 97930 IBAN: DES3 5019 000080015317 25
Tel.;+49 6105 4551800 USt-ID-Nr.: DE319541 210 BIC: FFVBDEFF

Fax..+49 6105 4551802 Steuer Nr: 007 242 11091




Entwurf gefertigt durch den beglaubigenden Notar

Genehmigungserklarung und Vollmachtsbestatigung

lch, Herr Almir Hodzic, geboren am 02.02.1984, geschéftsansdssig Nordend-
stralle 48, 64546 Mérfelden-Walldorf, genehmige als alleinvertretungsberechtig-
ter Geschéftsflihrer der Firma RLH Wohnungsbau GmbH, mitdem Sitz in 64546

Mérfelden-Walldorf, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Darmstadt
unter HRB 97930, alle Erklarungen, die

Herr Roland Stefan Detlef Méartins,
. geboren am 23. Oktober 1962,
geschaftsansassig Nordendstralie 48, 64546 Mérfelden-Walldorf,

in der Urkunde vom 27. November 2019 (Urkundenrolle Nr. 761/2019 K) des No-
tars Dr. Michael Kleuser, FlughafenstralRe 30, 64546 Méorfelden-Walldorf, abge-
geben hat mit der ausdriicklichen Erklarung, dass mir der Inhalt der genannten
Urkunde in allen Teilen bekannt ist.

Soweit in der genannten Urkunde Erklarungen aufgrund erteilter Voll-

macht abgegeben wurden, wird diese Vollmachtserteilung bestatigt.

Der Bevoliméachtigte ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

Der vorgenannte Notar wird ermachtigt, diese Genehmigung den tibrigen Betei-
ligten bekanntzugeben.

Mérfelden-Walldorf, den 10. Dezember 2019

=

(Almir Hodzic)
als alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer
der RLH Wohnungsbau GmbH
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VOf'Sfe'hl
schrift w

Nummer 796 der L

olle fiir das Jahr 2018 ¥

Mﬁrfel.de:
Staditeil

g nach einer Vorbefassung im Simne von § 3 Abs. 1 Nr
7 BeurkG befragt Sie wurde von dem Beteiligten vemsnt

Vorstehende, vor mir vollzogane Unterschrift des mir pessanlich bekannten
Herrn Almir Hodzic,
geboren am 02 F=bruar 1984, ! i1
geschm deendstraﬁef#& 04540

beglaubige ich hisrmt.

Mérfelden-Walldorf, den 10. Dezember 2019
Stadtteil Walldorf




Vorstehende Fotokopie (ohne Anlage betreffend Auflassung) stimmt mit der Ur-
schrift wortlich Gberein und wird hiermit beglaubigt.

Mﬁrfelden—WaIfdorf, den 18. Dezember 2019
Stadtteil Walldorf

lorf -
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